
📝 Текст для шаблона ТЗ (структура + заполняемые поля) 

**ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ 

на выполнение работ по капитальному ремонту кровли 

многоквартирного жилого дома** 

Адрес объекта: [ПОЛНЫЙ АДРЕС ДОМА] 

Заказчик: [ПОЛНОЕ НАИМЕНОВАНИЕ УК/ТСЖ] 

Источник финансирования: [ФКР / СРЕДСТВА СОБСТВЕННИКОВ] 

 

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

1.1. Основание для выполнения работ 

 Протокол общего собрания собственников № ___ от «»_____ 202_ г. 

 Программа капитального ремонта [НАЗВАНИЕ РЕГИОНА] на 2025-2030 гг. 

1.2. Назначение объекта 

Многоквартирный жилой дом [КОЛИЧЕСТВО] этажей, [ГОД ПОСТРОЙКИ] года 

постройки. 

1.3. Исходные данные 

 Общая площадь кровли: [_______] м² 

 Конструкция кровли: [СКАДНАЯ/ПЛОСКАЯ] 

 Материал основания: [ЖЕЛЕЗОБЕТОННЫЕ ПЛИТЫ/ПРОФЛИСТ/ДЕРЕВЯННАЯ 

ОБРЕШЕТКА] 

 

2. ПЕРЕЧЕНЬ РАБОТ 

2.1. Подготовительные работы 

 [✓] Обследование существующего покрытия 

 [✓] Демонтаж старого кровельного ковра 

 [✓] Очистка основания от мусора 

 [✓] Вывоз строительного мусора 



2.2. Основные работы 

 [✓] Устройство пароизоляции ([МАТЕРИАЛ]) 

 [✓] Укладка теплоизоляции ([МАТЕРИАЛ], толщина [___] мм) 

 [✓] Устройство стяжки/разуклонки ([МАТЕРИАЛ]) 

 [✓] Монтаж гидроизоляционного ковра ([МАТЕРИАЛ]) 

 [✓] Устройство примыканий к парапетам, трубам 

2.3. Дополнительные работы 

 [✓] Монтаж снегозадержателей 

 [✓] Установка переходных мостиков 

 [✓] Покраска водосточных труб 

 

3. ТРЕБОВАНИЯ К МАТЕРИАЛАМ 

3.1. Гидроизоляционные материалы 

 Соответствие ГОСТ 30547-97 

 Сопротивление паропроницанию: не менее 0,33 м²·ч·Па/мг 

 Температура хрупкости: не выше -25°C 

3.2. Теплоизоляционные материалы 

 Коэффициент теплопроводности: не более 0,034 Вт/м·К 

 Паропроницаемость: не менее 0,3 мг/м·ч·Па 

 Группа горючести: НГ/Г1 

 

4. ТРЕБОВАНИЯ К ПОДРЯДЧИКУ 

4.1. Обязательные требования 

 Наличие допуска СРО на работы, влияющие на безопасность ОКС 

 Опыт выполнения аналогичных работ: не менее 3 объектов за 3 года 

 Отсутствие в реестре недобросовестных поставщиков 

4.2. Желательные требования 

 Наличие сертифицированной лаборатории 

 Штат аттестованных специалистов 

 Собственная производственная база 



 

5. КОНТРОЛЬ КАЧЕСТВА 

5.1. Обязательная документация 

 Журнал производства работ 

 Акты на скрытые работы 

 Паспорта на материалы 

 Исполнительная схема 

5.2. Методы контроля 

 Визуальный осмотр 

 Инструментальный контроль (толщина слоев, герметичность) 

 Испытание на водонепроницаемость 

 

6. СРОКИ И ГАРАНТИИ 

6.1. Срок выполнения работ 

Начало: «»_____ 202_ г. 

Окончание: «»_____ 202_ г. 

Общий срок: не более [60] календарных дней 

6.2. Гарантийные обязательства 

 На выполненные работы: 5 лет 

 На материалы: согласно гарантии производителя 

 

7. ПРИЕМКА РАБОТ 

7.1. Порядок приемки 

 Поэтапная приемка скрытых работ 

 Итоговая приемка комиссией 

 Оформление актов КС-2, КС-11 

7.2. Критерии приемки 

 Полное соответствие проекту и ТЗ 



 Отсутствие дефектов и повреждений 

 Полный комплект исполнительной документации 

 

Приложения: 

1. Поэтапный график выполнения работ 

2. Перечень используемых материалов 

3. Формы актов выполненных работ 

 

Разработчик ТЗ: ___________________ / [ФИО] / 

«»_____ 202_ года 

 


